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Kurzbeschreibung:

In der Kellerberggasse 69a im 23. Wiener Gemeindebezirk, perfekt gelegen zwischen der Idylle des
angrenzenden Umlandes und dem Treiben der Innenstadt, entsteht eine attraktive Wohnanlage in
nachhaltiger sowie ressourcenschonender Ziegelmassivbauweise im Griinen, welche sich in unmittelbarer

Ndhe zum wunderschonen Schellensee befindet.

Das Projekt besteht aus insgesamt 8 Wohneinheiten, davon 6 Reihenhduser und 2 Wohnungen, die mit
groRziigigen Freiflachen in Form von Eigengarten, Terrassen, Balkonen und Dachterrassen ausgestattet
sind. Darlber hinaus sorgen elegante sowie durchdachte Grundrissldsungen auf ca. 83 m? (3 Zimmer) bis
ca. 130 m? (5 Zimmer) fiir zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und einen herausragenden Wohnkomfort. Das

absolute Highlight des Projekts ist der Badesee in unmittelbarer Nahe.

Die nachhaltige Konzeption des Projektes ist Uberall spilirbar. Von der grinen Gestaltung auf
Erdgeschossniveau sowie dem begriinten Dach, Giber die Energiebereitstellung mittels Warmepumpe, bis

hin zu den Begriinungen der Fassade entsteht ein einzigartiges sowie harmonisches Gesamtbild.

Hervorzuheben ist des Weiteren die Nahe zu den offentlichen Verkehrsmitteln (z. B. U-Bahnstation
Siebenhirten) sowie zu der sozialen Infrastruktur (Lebensmittelhandel, Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen, Gastronomie, medizinische Versorgung, Post, Bank, Sportzentren etc.).
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Ausstattung:

Die Ausstattung entspricht in ihrer Qualitat und ihrem Design modernen exklusiven Wohnanspriichen.

= Elegante Parkettbéden in allen Wohn- und Schlafrdumen.

= |nnentliren weill matt mit Holzzarge.

= GroRzigige Terrassen im Erdgeschoss mit Kalt-Wasseranschluss und AuBenbeleuchtung.

= GroRformatige Fliesen in den Sanitdrbereichen.

= Bodenbiindige Dusche mit edlen Markenarmaturen.

= Samtliche Fenster werden mit einem aulRenliegenden Sonnenschutz ausgestattet.

= Komfortables Heizen sowie Kihlen mittels FuRbodenheizung und Stiitzkiihlung (zuséatzlicher
elektrischer Wandheizkorper in den Badezimmern).

= Heiz- und Kiihlenergiebereitstellung mittels Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage.

= Kabel -TV & Internet Anschlisse mittels Multimediadose.

= Massive Hauseingangstiire mit erhéhtem Einbruchsschutz.

= Qualitativ hochwertige Fenster und Fenstertliren mit hohem Warme- und Schallschutz.
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1. Vertragsleistung:

Die schlusselfertige Ausfiihrung beinhaltet:

= die Errichtung der Bauwerkskonstruktion samt Wand- und Deckenflachen, Verputz/Spachtelung,
Grundierung und Endbeschichtung,

= die Herstellung der laut Plan vorgesehenen Zwischenwande und abgehangte Decken samt
Verputz/Spachtelung, Grundierung und Endbeschichtung,

= die Herstellung des FuRbodens (Echtholzparkett oder Fliesen),

= die Herstellung von neuen Fenstern sowie Tliren,

= die Herstellung der Elektroinstallation,

= die Herstellung der Sanitarinstallationen (Heizung, Wasser, Abwasser, Stiitzkihlung),

= die Herstellung der Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande gemaR Ausstattungsliste,

= sowie die Herstellung der Eigengarten, der AuRenflachen, der ErschlieBungswege sowie der

allgemeinen Flachen und Anlagen.

Die belagsfertige Ausfiihrung innerhalb der Wohneinheiten bzw. Hauser umfasst:
= keine Bodenbelage (z. B. Parkett und Fliesen),
= keine Innentiren,
= keine Sanitdrausstattung (Waschtische, Armaturen, WC-Keramik, Driickerplatte,
Handtuchheizkorper etc.),
= keine Badezimmerabdichtung,
= keine Maler- und Spachtelabreiten (ausgenommen Trockenbauspachtelarbeiten),
= keine Raffstorelamellen (nur Unterputzraffstorekasten) und

= keine Spiegel sowie Duschglaser.

2. Erdarbeiten

Die Baugrubensicherung wird nach Erfordernissen der Bodenverhaltnisse, jedoch unter Beachtung der
Wirtschaftlichkeit hergestellt. Aushub der Baugrube einschlieRlich Abtransport des Aushubmaterials auf

eine Deponie. Die Arbeitsrdume werden lagenweise tragfahig fiir weitere Aufbauten verfillt.

3. Rohbau

3.1 Grindung
Die Grindung erfolgt It. statischen Angaben. Bodenplatte bzw. Streifenfundament laut statischem
Erfordernis in Stahlbeton. Die Herstellung erfolgt gemaR der statischen Berechnung bzw. den

dazugehdrigen Schalungs- und Bewehrungspldanen, Beschauten sowie Behdrdenvorschriften.
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3.2 AuBenwinde
Die AuBenwande werden in Ziegelbauweise bzw. sofern erforderlich teilweise in Stahlbeton It. Planen
und statischem Erfordernis ausgefiihrt. Aufen wird eine energieeffiziente Warmedammverbund-

Fassade nach bauphysikalischen Vorgaben angebracht.

3.3 Zwischenwinde/ Trennwédnde
Alle Mauerwerks- und Betonwande werden It. statischen und bauphysikalischen Anforderungen
ausgefiihrt. Nichttragende Zwischenwdnde werden als Ziegelmauerwerk bzw. Metallstiander -

Leichtbaukonstruktion mit Gipskartonbeplankung ausgefiihrt.

3.4 Decken
Es werden Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen eingebaut. Die Deckenuntersichten werden
malerfertig gespachtelt und endbeschichtet. Abgehidngte Decken werden aus Gipskartonplatten

ausgeflihrt und malerfertig gespachtelt sowie endbeschichtet.

3.5 Stiege
Die ErschlieRung des ObergescholRes erfolgt mittels einer einlaufigen Treppe It. Plan. Die Ausfiihrung des
Handlaufes erfolgt in Holz. Die Trittstufen werden abgestimmt auf das Parkett mit Holz (Eiche) und die

Setzstufen mit weiBen Dekorplatten verkleidet.

3.6 Dach
Es wird ein flachgeneigtes Dach mittels einer Sargdeckelkonstruktion, nach bauphysikalischen und

statischen Erfordernissen errichtet. Die Ausfiihrung erfolgt als Grindach in Kombination mit Blech oder

Faserzementplatten.
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3.7 Terrassen, Balkone und Loggien

Die Ausfiihrung des Belages erfolgt mit groRformatigen Feinsteinzeugplatten. Dachterrassen werden im
Sinne der Nachhaltigkeit als Griindach ausgefiihrt. Auf den Terrassen, Balkonen und Loggien befindet sich
eine Aullensteckdose und ein AufRenlicht. Des Weiteren sind diese zusatzlich mit einem frostsicheren

(ausgenommen Dachterrasse), selbstleerenden Kaltwasseranschluss ausgestattet.

3.8 Schlosserarbeiten

Die Terrassen-, Balkon- und Loggiengelander werden in verzinktem Stahl ausgefihrt.

3.9 Estriche
Der Estrich wird gemaR den bauphysikalischen Berechnungen schwimmend verlegt und in den

Aufenthaltsrdaumen sowie Sanitarrdumen als Heiz- sowie Kiihlestrich (Stltzkihlung) ausgefihrt.

3.10 Blitzschutzanlage

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage mit Fundamenterder ausgestattet.

4. Versorgung und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung | Abwasser

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Netz der Stadt Wien.

4.2 Warmeversorgung (Heizung und Warmwasser)

Die Bereitstellung der Heizenergie erfolgt mittels einer Luftwarmepumpe, welche zugleich zur Kiihlung
(StiitzkGhlung) im Sommer herangezogen werden kann. Um einen hochwertigen Wohnkomfort
sicherzustellen wird die gewonnene Warmeenergie durch eine FuRbodenheizung an die Wohnraume
abgegeben. Zusatzlich befindet sich in jedem Badezimmer ein Wandheizkérper. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt synchron zur Bereitstellung der Warmeenergie mittels der

Warmepumpe.

4.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der Wiener Netze.
4.4 Telefonanschluss Festnetz und Telekabel

Bis zum Verteiler in der Wohneinheit ist eine Leerverrohrung inklusive Verkabelung vorgesehen. Der

Anschluss selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.
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4.5 Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt Giber im Objekt vorhandene MiillgefaRe der MA 48. Der Miillraum befindet sich

im Erdgeschoss.

5. Allgemeine Einrichtungen

5.1 SchlieBsystem
Das Projekt wird mit einem SchlieRsystem, z. B. der Fa. EVVA, ausgestattet. Zu jeder Wohneinheit werden

drei Schlissel Gbergeben.

5.2 ErschlieBungswege

Der Belag der ErschlieBungswege wird in Asphalt ausgefiihrt.

5.3 Orientierungsnummer
Die Orientierungsnummer wird gemal den behordlichen Auflagen (Situierung, Ausgestaltung) inkl.

Beleuchtung hergestellt.

5.4 Miillraum

Sperrbarer Millraum fiir GroRraumgefaRe entsprechend den Behdrdenvorschriften und Planen.

5.5 Orientierungsnummer

Die Orientierungsnummer wird gem. behérdlichen Auflagen inkl. Beleuchtung hergestellt.

6. Sonstige Anlagen

6.1 Brieffachanlage

Es werden Brieffachanlagen entsprechend der Anzahl der Wohneinheiten hergestellt.

6.2 Eigengarten
Die Nutzung des Eigengartens der Wohneinheit steht ausschlieBlich dem jeweiligen Eigentimer zu.
Erganzt wird der Eigengarten durch eine grolRziigige Terrasse. Die Einfriedung erfolgt mittels eines

Stabgitterzaunes in Anthrazit bzw. durch ein gleichwertiges Produkt.

7. Innenausbau

7.1 Wohnungseingangstiiren
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Die einfligelige einbruchhemmende Wohnungseingangstiire
(mindestens WK 2) besteht aus einem Sicherheitstirblatt,
aushubsicheren Bandern, einer einbruchshemmenden Mehrfach- ‘

Verriegelung, einem Zylinderschloss sowie einem Tirspion. ‘

Die Farbgebung an der Innenseite ist in elegantem WeiR gehalten,
die AuRenseite entsprechend dem architektonischen Konzept

(Anthrazit).

7.2 Innentiiren und Zargen

7.2.1 Holztiiren
Die Innentliren werden mit Holz- oder Stahlzarge mit 2 Bandern und Holztirblattern in WeiR matt glatt

und mit einem Beschlag in Alu gebirstet (oder gleichwertiges) samt allfallig erforderlichen Tirstoppern

hergestellt. GroRe 80/200 cm. Dort wo erforderlich, werden Tapetentiiren ausgefiihrt.

7.2.2 Schiebetiiren
Allfallige Schiebetiiren werden innenlaufend aus Holz in der Farbe Weill mit Muschelgriff, nicht

versperrbar, in verstarkten Gipskartonwanden ausgefihrt.

7.3 Fenster und Terrassentiiren

Hochwertige Fenster/Fenstertiiren aus Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung, Farbgebung auRen gemiR
behordlicher Auflagen, bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept (Anthrazit), innen in WeiR.
Fixelemente mit 3-fach Isolierverglasung, Farbgebung auflen gemdaR behordlicher Auflagen, bzw.
entsprechend dem architektonischen Konzept (Anthrazit), innen in WeiR. Die 6ffenbaren Elemente mit
Drehkippbeschlag in Aluminium. Die Terrassentliren werden in Form von hochwertigen Kunststoff

Fenstertiren ausgefiihrt. AuRenfensterbanke als ALU-System, Farbe gemaR behordlicher Auflagen, bzw.
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entsprechend dem architektonischen Konzept (Anthrazit). Innenfensterbanke in der Farbe Weils aus

beschichtetem Holz.

7.4 Dachflachenfenster

Elegante Holz-Aluminium-Verbunddachflachenfenster mit Aullenbeschattung zur Vermeidung der
sommerlichen Uberwdrmung. Die Farbgebung ist innen in WeiR, auRen entsprechend den behérdlichen
Auflagen, bzw. dem architektonischen Konzept (Anthrazit). Ausfihrung als Schwingfenster mit 3-fach

Isolierverglasung.

7.5 Beschattung von Glasflachen
7.5.1. Fenster und Fenstertiirelemente
Samtliche Fenster sowie Fenstertliren werden mit elektrisch bedienbaren und qualitativ hochwertigen

Raffstores ausgestattet.

7.5.2. Dachflachenfenster
Die Dachflachenfenster erhalten aulenliegende Rollos, welche elektrisch per Funk bedienbar sind.
Farbgebung gemall den behordlichen Auflagen, bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept

(Anthrazit)

7.6 Bodenbeldge
7.6.1. Parkett und Fliesen

Wohnkiiche, Zimmer, Vorrdume und Abstellrdume:

Ausfiihrung Echtholzfertigparket in Eiche Country natura geschliffen matt (Fa. Scheucher oder
gleichwertig) vollflichig verklebt und verlegt. Sockelleisten in WeiR und Alu-Ubertrittschienen wo

erforderlich.

SCHEUCHER®

(@]
g SCHEUCHER'
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Badezimmer und Toilette: Ausfiihrung in Fliesen - Produkt: Procasa Soulo Ivory — FliesengréRe 60 x 60 cm

- Fuge in Fliesenfarbe. Acrylfugen in den StoRbereichen. Im Sinne des Feuchteschutzes im Badezimmer

wird eine Abdichtung in einer Ebene des Bodenaufbaues (Verbundabdichtung am Estrich) ausgefiihrt.

Pro

_BII
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7.6.2. Terrassen, Balkone und Loggien !
Die Ausfiihrung erfolgt mit Feinsteinzeugplatten der Marke Imola, Produkt: X-Rock - X-ROCK 60 AS Beige —

Format 60x60x2cm — oder gleichwertig. Dachterrassen werden im Sinne der Nachhaltigkeit als Griindach

ausgefihrt.

&imola

TILES FULL OF LIFE

7.7 Wandbeldge

7.7.1 Fliesenbeldage Wand

Badezimmer:

Ausfiihrung in GrofRformat-Fliesen — Produkt: Procasa Soulo Ivory — FliesengréRe 60 x 60 cm - Fugen in
Fliesenfarbe. Acrylfugen in den StoRbereichen. Verlegung bis ca. Tir-Zargenoberkante in den
Spritzwasserbereichen. Im Sinne des Feuchteschutzes wird im Spritzwasserbereich eine Abdichtung in

einer Ebene des Wandaufbaues (Verbundabdichtung) ausgefiihrt.

Pro

7.7.2 Badewannenverkleidung
Ausfiihrung in Fliesen — Produkt: Procasa Soulo Ivory — FliesengréfSe 60 x 60 cm - Fuge in Fliesenfarbe bzw.

It. Vorgabe AG. Acrylfugen in den StoRbereichen mit verdeckter Fliesentlre (Magnetfliesentdr).

7.7.3 Wande
Samtliche Innenwdnde der Hauser werden verputzt, bzw. gespachtelt und mit einer weien
Innendispersion deckend gestrichen.

! Die Art des Belages ist grundsatzlich der Planung zu entnehmen.

Seite 12 von 21

Ein Projekt der E

Rustler Immobilienentwicklung GmbH




Ein Projekt der a

Rustler Immobilienentwicklung GmbH

8 Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom und Telefon sowie die diesbezliglichen Montagen sind vom Kaufer

zu veranlassen und die dadurch anfallenden Kosten zu tragen.

8.1 Elektroinstallationen
Die Installationen fiihren vom Zahler in die einzelnen Objekte. Die Verkabelung im Haus erfolgt im
Isolierrohr Unterputz verlegt. Als Schalter- und Steckdosenmaterial wird SCHRACK VISIO 50 in Weil3

ausgefiihrt. Alle Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechanlage sind fertig montiert.

SCHRACK
TECHNIK
| Y sy ®
== |
= @
a0 3
== Wippen Jalousie-/ Rahmen Schutzkontakt-
| mm— Rollladensteverung Steckdosen
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8.1.1 Hausverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschaltern (FI-Schalter) sowie den erforderlichen Leitungsschutzschaltern.

8.1.2 Telekabel und Telefon
Leerverrohrung bis zum Verteiler in die Wohneinheiten und fortgefiihrt zu den Multimediadosen der

jeweiligen Zimmer (Verkabelung Gibernimmt Telekabelanbieter bzw. der Kaufer).

8.1.3 Stromkreise
Mindestens 3 Stromkreise fiir Licht und Steckdosen, 1 Stromkreis fiir die Waschmaschine, je 1 Stromkreis

fiir den Geschirrspiler und Herd.

WHG bis 50m2: 2 FI-Schutzschalter
je ein Stromkreis flr Geschirrspiler, WM, E-Herd, 2 Schuko-Kreise und 2

Lichtkreise

WHG 50-75m2: 2 FI-Schutzschalter
je ein Stromkreis flr Geschirrspiler, WM, E-Herd, 3 Schuko-Kreise und 2

Lichtkreise

WHG 75-130m2: 2 FI-Schutzschalter

je ein Stromkreis flir Geschirrspiler, WM, Trockner, E-Herd, 4 Schuko-Kreise und

2 Lichtkreis

8.1.4 Schalter und Steckdosen
Nachfolgend wird die voraussichtliche Anzahl der Steckdosen innerhalb der Wohnung angegeben, diese

werden im Detail pro Raum It. Ausfihrungsplanung hergestellt.

Vorrdaume: 2x  Wechselschalter Licht
1x  1-fach Steckdose
1x  Deckenauslass
1x Einzelrauchmelder

1x  UP Klingeltaster (vor der Wohnungseingangstiire)

Gang/Flur: 2Xx Wechselschalter Licht
1x 1-fach Steckdose

1x Deckenauslass

Abstellraum: 1x 1-fach Steckdose

1x Deckenauslass
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Bad: (separat)

WC: (separat)

Bad & WC:

Zimmer:

Wohnkiiche:

1x
1x

1x
1x
1x
1x

1x
1x
1x

1x
1x

1x

1x
1x
1x
1x

2 X
1x
1x

1x
2x
1x
1x
2x
1x
1x

1x
1x
2 x
3x
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Lichtschalter aulRen- oder innenliegend

erforderl. Anschlisse fiir Waschmaschine bzw. Innengerdat Warmepumpe

Einfachlichtschalter auBenliegend fir Licht ev. Liuftung

2-fach Steckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch

1-fach Steckdose

Ventilator oder UP Lifter; geschaltet Uber Lichtschalter mittels
Nachlaufrelais sofern keine natirliche Belliftung moglich

Deckenauslass

Spiegellicht (Wandauslass mittig tber Spiegel)

Anschluss Handtuchheizkorper

Einfachlichtschalter innenliegend fiir Licht und ev. Liftung
Ventilator od. UP Liifter; geschaltet tber Lichtschalter
mittels Nachlaufrelais sofern keine natiirliche Beliftung moglich

Deckenauslass (Licht)

Einfachlichtschalter auBenliegend fiir Licht und ev. Liiftung

2-fach Steckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch

1-fach Steckdose

Ventilator od. UP Lifter; geschaltet Uber Lichtschalter mittels
Nachlaufrelais sofern keine natirliche Beliiftung moglich

Deckenauslass

Spiegellicht (Wandauslass mittig tiber Spiegel)

Anschluss Handtuchheizkorper

Lichtschalter bei Kinderzimmer bzw.
Wechselschalter Licht bei Schlafzimmer
Deckenauslass (Licht)

1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters
2-fach Steckdosen sinnvoll situiert
Multimedialeerdose + 1 x 2-fach Steckdose

Einzelrauchmelder

Lichtschalter fir die Terrasse im Wohnbereich
1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters beim Raumeingang
Wechselschalter Licht

Deckenauslass
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3x 2-fache Steckdosen (eine davon jeweils neben der Multimediadose)
1x Einzelrauchmelder

1x Leerdosen fiir TV / Telefon / Internet (Multimediadose / 3-er Kombi)
2 x  Wandauslasse Uber Arbeitsflache fir Lichtblende und Spiile

2 x  2-fach Steckdosen im Bereich der Arbeitsflache

1x 1-fach Steckdose fur Kuhl- und Gefrierkombination

1x Steckdose fiir Dunstabzugshaube

1x Steckdose fiir Geschirrspiler

1x Steckdose Zusatzgerat (z. B. Mikrowellenherd)

1x Anschlussdose 5-polig E-Herd

1x Lichtschalter Unterkastchenbeleuchtung

Terrassen, Balkone & 1x Wandauslass inkl. AuRenleuchte

Loggien: 1x Einfach-FR AuRensteckdose

8.2 Heizungs- und Kiihlinstallationen

Die Bereitstellung der Warme- und Kihlenergie erfolgt iber eine Luftwdarmepumpe. Die Abgabe der
gewonnenen Warme- bzw. Kihlenergie wird mittels eines Heiz- und Kihlestrichs (FuRbodenheizung &
Stutzkihlung) durchgefiihrt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls durch die mittels der

Warmepumpe gewonnene Warmeenergie.

8.3 Sanitdrinstallationen

Es sind die erforderlichen Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung It. Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

8.3.1. Sanitdrausstattung

Toilette:

eU/e—aef Evenes Wand-Tiefspll-WC Fusion Compact —
- Tiefspiil-WC spiilrandlos mit Unterputzspilkasten
sowie wassersparender 2 Mengen-Spiiltechnik, in
WeiR inkl. Sitz und Deckel mit Absenkautomatik in

Weil.
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Drickerplatte:

B GEBERIT Geberit Delta50 - Betitigungsplatte AlpinweiR mit

2 Spllmengenregler.

Toilette - Handwaschbecken:

—
2 euenej’ Evenes Waschtisch — Handwaschbecken Lena ca.
40 x 22 cm in Weil3 auf Wandkonsole.

Toilette - Handwaschbecken Armatur:

hansgrohe — Vernis Shape Einhebel-Waschtischmischer 70 wahlweise in Schwarz-Matt oder Chrom.

ansgrone i

Badezimmer - Waschtisch:

Evenes Waschtisch — Waschtisch Elayla 50 x 45 cm in Weil3.

euEnef
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Badezimmer - Waschtisch Armatur:

hansgrohe — Vernis Shape Einhebel-Waschtischmischer 100 wahlweise in Schwarz-Matt oder Chrom.

K

ansgrohe (

Dusche und Duscharmaturen: ‘
Bodenbiindige sowie barrierefreie \ l
Dusche mit integriertem Rigol und - - [ Z
¥ =
Nur—Glaskonstruktion in modernem g
Design. Im Sinne des | $
Feuchtesch ird i ’ s ¢ Ql
euchteschutzes wir eine " N

Abdichtung in einer Ebene des 71 ’
Bodenaufbaues (Verbundabdichtung /

am Estrich) ausgefiihrt.

hansgrohe — Vernis Shape Kopfbrause 230 (23 x 17 cm) und Brausearm (L = 24 cm) wahlweise in

Schwarz-Matt oder Chrom.
re—— i - e X

hansgrohe — Vernis Shape Einhebel-Wannenmischer Unterputz und FixFit Wandanschluss wahlweise

,rp
|

in Schwarz-Matt oder Chrom.
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hansgrohe — Pulsify Select S Handbrause inkl. Brauseschlauch und Wandhalterung oder Vernis Blend

Brauseset mit Handbrause, Brauseschlauch und Brausestange wahlweise in Schwarz-Matt oder Chrom.

ansgrohe

Handtuchheizkorper:

Samtliche Bader werden mit einem elektrisch betriebenen Handtuchheizkdrper in Weild ausgestattet.

Luftung:
Badezimmer und Toiletten (sofern nicht natiirlich beliiftbar): Unterputz-Raumlifter.

Kiche: Umluft.

Kihlung:
Die Kiihlung (Stutzkihlung) erfolgt chronologisch zum Heizen mittels einer Luftwdarmepumpe in

Kombination mit dem Heiz- bzw. Kiihlestrich.

9 Begriinte Flachen

Die zu begriinenden Flachen werden mit entsprechenden Erdreich aufgefiillt und planiert. Rasenflachen
werden besamt Ubergeben. Die Pflanzung von Bdumen erfolgt entsprechend dem

landschaftsarchitektonischen Konzept oder gemal behoérdlicher Vorgaben.

10 Fassade

Die Fassade wird mit einem energieeffizienten Warmeverbundsystem versehen. Die Farbgestaltung

erfolgt entsprechend dem architektonischen Konzept des Bautragers.

Seite 19 von 21




11 Beleuchtung AuRenbereiche

Ein Projekt der
Rustler Immobilienentwicklung GmbH

Terrassen:
Produkt: Wandleuchte TALLO,
Gehause Aluminium-Druckguss

pulverbeschichtet in Anthrazit. .

Poller:
Produkt: Pollerleuchte TALLO

Aluminium Gehduse pulverbeschichtet
in Anthrazit (Hohe ca. 1,00 m).
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12 Sonstiges

Bei Sonderwiinschen und den daraus folgenden Anderungen des Planes, ist dieser umzuplanen und bei
der Behorde genehmigungsfahig einzureichen. Die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und der
Vermarktungsplan sind mafRgeblich, jedoch nicht miindliche Absprachen und/oder Skizzen. Samtliche

Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Erganzungen erfordern ausschlieRlich die Schriftform.

Die in der vorstehenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung beispielhaft angefiihrten Fabrikate dienen
als unverbindliche Veranschaulichung und kénnen in Muster oder Farbe abweichen. Der Bautrdger behalt

sich das Recht vor gleichwertige Produkte auszufiihren.

Die Renderings bzw. Visualisierung sind unverbindliche Darstellungen, welche lediglich der lllustration der
raumlichen Proportionen dienen. Die darauf ersichtliche Ausstattung sowie Einrichtung sind ausdrticklich

kein Vertragsbestandteil.
Anderwartige Plane als der Vermarktungsplan sind ausdriicklich kein Vertragsbestandteil.

Sonderwiinsche betreffend etwaiger Abdnderungen oder Ergdnzungen der Standardausfiihrung sind
moglich. Diese sind dem Bautrager schriftlich und termingerecht mitzuteilen und werden ausschlieRlich

von, vom Bautrager beauftragten, Professionisten durchgefiihrt.

Die Moglichkeit zur Produktauswahl (z. B. Parkett, Farbe Armaturen) ist nur in Abhdngigkeit des
Baufortschrittes moglich. Allfallig zusatzlich entstehende Kosten (z. B. aufgrund von Riickbau, Abbestellung

etc.) sind vom Kaufer zu tragen.
Die Ausfuihrung samtlicher Leistungen erfolgt entsprechend den geltenden Gesetzen.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie besichtigt und vertraglich
vereinbart oder in der Beilage zum Kaufvertrag beigestellt. Die Verkduferin behalt sich vor ohne Angaben
von Griinden Anderungen durchzufiihren, insbesondere, wenn dies aufgrund von technischen oder

gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

*Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.
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